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連結計算書類の連結注記表
計算書類の個別注記表

（2023年４月１日から2024年３月31日まで）
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連 結 注 記 表

１．連結計算書類の作成のための基本となる重要な事項に関する注記等
（1）連結の範囲に関する事項

連結子会社は京阪神建築サービス株式会社の１社であり、非連結子会社はありません。なお、同社は
2024年3月末をもって事業を停止（休眠）しております。

（2）会計方針に関する事項
① 重要な資産の評価基準及び評価方法

有価証券
満期保有目的の債券………償却原価法
その他有価証券
市場価格のない株式等以外のもの

………時価法
(評価差額は全部純資産直入法により処理し、売却原価は移動平均法によ
り算定)

市場価格のない株式等
………移動平均法による原価法

なお、匿名組合出資金等については、その損益のうち、当社に帰属する
持分相当額を営業外損益に計上するとともに、「投資有価証券」を加減す
る方法を採用しております。

② 重要な減価償却資産の減価償却の方法
有 形 固 定 資 産………定額法
無 形 固 定 資 産………定額法

③ 重要な引当金の計上基準
貸 倒 引 当 金………一般債権については貸倒実績率法により、貸倒懸念債権及び破産更生債

権は財務内容評価法によっております。
当連結会計年度においては該当がないため計上しておりません。

賞 与 引 当 金………従業員の賞与支給に充てるため、前連結会計年度の支給実績を勘案して
当連結会計年度の負担すべき支給見込額を計上しております。
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④ 重要な収益及び費用の計上基準
当社グループは、顧客との契約から生じる収益について、以下の５つのステップを適用することにより

収益を認識しております。
ステップ１：顧客との契約を識別する。
ステップ２：契約における履行義務を識別する。
ステップ３：取引価格を算定する。
ステップ４：契約における履行義務に取引価格を配分する。
ステップ５：履行義務を充足した時に又は充足するにつれて収益を認識する。
当社グループの主要な事業における主な履行義務の内容及び当該履行義務を充足する通常の時点（収益

を認識する通常の時点）は以下のとおりであります。
（イ）賃貸物件の使用に関連して生ずる電気料等

顧客（賃貸物件のテナント）が使用する電力使用量等について、当該電力等を使用した時点で当該電
力財に対する支配が顧客に移転したと判断し、契約に示されている対価（従量料金）に基づいて収益を
認識し、月次で対価を請求しております。
履行義務の対価は、履行義務を充足してから概ね１ヵ月以内に受領しており、重要な金融要素は含ま

れておりません。
（ロ）ウインズビルのうち他社との共同事業

ウインズビルのうち他社との共同事業について、契約に基づくサービスを顧客に移転することによっ
て当社グループが履行義務を充足するにつれて、契約に示されている対価に基づいて収益を認識してお
ります。
履行義務の対価は、当月分を前月末に受領しており、重要な金融要素は含まれておりません。

（ハ）ビル管理業務
顧客（賃貸物件のテナント）に対するビル管理業務について、ビル管理業務に係るサービスを顧客に

移転することによって当社グループが履行義務を充足するにつれて、契約に示されている対価に基づい
て収益を認識し、月次で対価を請求しております。
履行義務の対価は、履行義務を充足してから概ね１ヵ月以内に受領しており、重要な金融要素は含ま

れておりません。
⑤ その他連結計算書類の作成のための重要な事項

退職給付に係る会計処理の方法
………当社グループは退職給付に係る負債及び退職給付費用の計算に、退職給

付に係る期末自己都合要支給額等を退職給付債務とする方法を用いた簡
便法を適用しております。

控除対象外消費税等の会計処理の方法
………資産に係る控除対象外消費税等は、発生年度の費用として処理しており

ます。

２．会計上の見積りに関する注記
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固定資産の減損
（1）当連結会計年度の連結計算書類に計上した金額 ―千円
（2）その他の情報

当社グループは、固定資産の減損に係る回収可能性の評価にあたり、個別賃貸物件ごとに最小の単
位で資産のグルーピングを行い、減損の兆候が生じた場合に、当該不動産について減損の認識・測定
を行い、減損を認識する必要がある資産について、固定資産の帳簿価額を回収可能価額まで減額し、
当該減少額を減損損失として計上しております。
固定資産の回収可能価額については、将来キャッシュ・フローの総額、割引率、正味売却価額等の

前提条件に基づき算定しているため、不動産賃貸市況の変化等が生じた場合、将来キャッシュ・フロ
ーの総額の前提条件が変動することにより、固定資産の減損を実施し当社グループの業績を悪化させ
る可能性があります。

３．連結貸借対照表に関する注記
（1）有形固定資産の減価償却累計額 51,649,232 千円
（2）土地の再評価

土地の再評価に関する法律(平成10年３月31日公布法律第34号）に基づき、事業用の土地の再評価を行
い、当該再評価差額に係る税金相当額を「再評価に係る繰延税金負債」として負債の部に計上し、これを控
除した金額を「土地再評価差額金」として純資産の部に計上しております。
（再評価の方法）
土地の再評価に関する法律施行令(平成10年３月31日公布政令第119号）第2条第3号に定める固定資産

税評価額に合理的な調整を行って算定する方法により算出
（再評価を行った年月日）
2002年３月31日
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４．連結株主資本等変動計算書に関する注記
（1）当連結会計年度末の発行済株式の種類及び株式数

普通株式 49,211,498株
（2）当連結会計年度中に行った剰余金の配当に関する事項
① 配当金支払額

決 議 株式の種類 配当金の
総額(千円)

１株当たり
配当額(円) 基準日 効力発生日

2023年６月20日
定時株主総会 普通株式 881,550 18.00 2023年３月31日 2023年６月21日
2023年10月27日
取締役会 普通株式 880,711 18.00 2023年９月30日 2023年12月５日

計 1,762,261
② 基準日が当連結会計年度に属する配当のうち、配当の効力発生日が翌連結会計年度となるもの

2024年６月21日開催の定時株主総会の議案として、普通株式の配当に関する事項を次のとおり提案し
ております。
（イ）配当金の総額 929,637千円
（ロ）１株当たり配当額 19.00円
（ハ）基準日 2024年３月31日
（ニ）効力発生日 2024年６月24日

なお、配当原資については、利益剰余金とすることを予定しております。
（3）当連結会計年度末の新株予約権(権利行使期間の初日が到来していないものを除く)の目的となる株式の種

類及び数
普通株式 111,200株
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５．金融商品に関する注記
（1）金融商品の状況に関する事項

当社グループは、一時的な資金運用については安全性の高い流動的な金融資産等で運用し、また、資金調
達については金融機関借入及び社債発行によることとしております。デリバティブは、一部の長期借入金に
限り、金利変動リスクを回避するために利用することとし、投機的な取引は行わない方針としております。
営業債権である売掛金は、顧客の信用リスクに晒されておりますが、取引先ごとに期日管理を行っており

ます。また、当社グループの主な事業である不動産賃貸事業は、事業の性格上、大半の取引先から翌月分の
賃料を当月末までに前受けしており、また賃料の数ヶ月分に当たる敷金及び保証金を差入いただいておりま
すので、その分担保されております。
投資有価証券は主として上場株式であり、市場価格の変動リスクに晒されておりますが、業務上の関係を

有する企業の株式であり、定期的に株式の保有効果を取締役会において検証しております。
営業債務である買掛金は、１年以内を支払期日としております。
社債は主として設備投資に係る資金調達であり、償還期間は７年、10年、15年と20年であります。
借入金につきましては、短期借入金は主に営業取引に係る資金調達であり、長期借入金（借入期間は６年

から15年）は主に設備投資に係る資金調達であります。長期借入金は原則として固定金利により調達してお
ります。

（2）金融商品の時価等に関する事項
2024年３月31日（当連結会計年度の連結決算日）における連結貸借対照表計上額、時価及びこれらの差

額については、次のとおりであります。
また、「現金及び預金」、「売掛金」、「買掛金」、「短期借入金」については、現金であること、及び短期間で
決済されるため、時価が帳簿価額に近似することから、注記を省略しております。

連結貸借対照表
計上額(千円) 時価(千円) 差額(千円)

(1)投資有価証券
その他有価証券 12,108,523 12,108,523 −

(2)敷金及び保証金 2,192,789 1,033,425 △1,159,363
資産計 14,301,313 13,141,949 △1,159,363

(1)社債 50,000,000 46,070,155 △3,929,844
(2)長期借入金
（１年内返済予定含む） 24,029,988 23,592,693 △437,294

(3)長期預り敷金保証金 8,451,019 7,243,322 △1,207,696
負債計 82,481,007 76,906,172 △5,574,835

(注) 市場価格のない株式等は、「(1)投資有価証券」には含まれておりません。当該金融商品の連結貸借対照表価
額は以下のとおりであります。

区分 当連結会計年度(千円)

非上場株式 341,091
エクイティ出資金等 4,933,248

※ エクイティ出資金等は、主に匿名組合出資金であります。
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（3）金融商品の時価のレベルごとの内訳等に関する事項
金融商品の時価を、時価の算定に係るインプットの観察可能性及び重要性に応じて、以下の3つのレベル

に分類しております。
レベル１の時価：観察可能な時価の算定に係るインプットのうち、活発な市場において形成される当該時

価の算定の対象となる資産又は負債に関する相場価格により算定した時価
レベル２の時価：観察可能な時価の算定に係るインプットのうち、レベル１のインプット以外の時価の算

定に係るインプットを用いて算定した時価
レベル３の時価：観察できない時価の算定に係るインプットを使用して算定された時価
時価の算定に重要な影響を与えるインプットを複数使用している場合には、それらのインプットがそれ

ぞれ属するレベルのうち、時価の算定における優先順位が最も低いレベルに時価を分類しております。

① 時価をもって連結貸借対照表に計上している金融商品

区分
時価(千円)

レベル１ レベル２ レベル３ 合計
投資有価証券
その他有価証券 12,108,523 − − 12,108,523
資産計 12,108,523 − − 12,108,523

② 時価をもって連結貸借対照表に計上している金融商品以外の金融商品

区分
時価(千円)

レベル１ レベル２ レベル３ 合計
敷金及び保証金 − − 1,033,425 1,033,425

資産計 − − 1,033,425 1,033,425
社債 − 46,070,155 − 46,070,155
長期借入金
(１年内返済予定含む) − 23,592,693 − 23,592,693

長期預り敷金保証金 − − 7,243,322 7,243,322
負債計 − 69,662,849 7,243,322 76,906,172
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（注）時価の算定に用いた評価技法及び時価の算定に係るインプットの説明
１．投資有価証券

債券は取引市場の価格に、上場株式は金融商品取引所の価格によって評価しております。こ
れらは活発な市場で取引されているため、その時価をレベル１の時価に分類しております。

２．敷金及び保証金
これらの時価は、事業計画等を勘案して合理的に見積もった将来キャッシュ・フローと国債

（主として超長期国債）の利回りで割り引いた現在価値等によって算定しており、レベル３の時
価に分類しております。

３．社債及び長期借入金（１年内返済予定含む）
これらの時価について、元利金の合計額を新規発行及び新規借入を行った場合に想定される

利率で割り引いて現在価値を算定しており、レベル２の時価に分類しております。
４．長期預り敷金保証金

これらの時価は、過去実績やテナントの状況等を勘案して合理的に見積もった将来キャッシ
ュ・フローと国債の利回りに信用リスクを加味した利率で割り引いた現在価値等によって算定
しており、レベル３の時価に分類しております。
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６．賃貸等不動産に関する注記
（1）賃貸等不動産の状況に関する事項

当社グループでは、大阪府その他の地域において賃貸用の不動産を有しております。2024年３月期にお
ける当該賃貸等不動産に関する賃貸損益は6,883,129千円（賃貸収益は売上高に、賃貸費用は売上原価に計
上）であります。

（2）賃貸等不動産の時価に関する事項
当該賃貸等不動産の連結貸借対照表計上額及び時価は次のとおりであります。

連結貸借対照表計上額 時 価
137,015,589千円 220,407,554千円

（注） 1. 連結貸借対照表計上額は、取得原価から減価償却累計額を控除した金額であります。
2. 連結計算書類提出会社本社に係る有形固定資産残高は、上記の表には含めておりません。
3. 当連結会計年度末の時価は、主として「不動産鑑定評価基準」に基づき、社外の不動産鑑定士
が算定した金額であります。

７．収益認識に関する注記
（1）収益の分解 （単位：千円)

オフィス
ビル事業

データセンター
ビル事業

ウインズ
ビル事業

商業施設・
物流倉庫等事業 合計

顧客との契約から
生じる収益 242,973 4,916,157 1,891,224 20,782 7,071,138

その他の収益（注） 4,205,822 5,193,986 1,628,704 1,211,049 12,239,563

外部顧客への売上高 4,448,796 10,110,144 3,519,929 1,231,831 19,310,701
(注) その他の収益には、「リース取引に関する会計基準」に基づく不動産賃貸収益が含まれております。

（2）収益を理解するための基礎となる情報
１．(2）会計方針に関する事項の④重要な収益及び費用の計上基準に記載のとおりであります。
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８．１株当たり情報に関する注記
（1）１株当たり純資産額 1,528円74銭
（2）１株当たり当期純利益 77円47銭

９．その他の注記
資産除去債務に関する注記
（1）資産除去債務のうち連結貸借対照表に計上しているもの
① 当該資産除去債務の概要

事業用定期借地契約に伴う原状回復義務であります。
② 当該資産除去債務の金額の算定方法

契約に基づく残存年数を使用見込期間と見積もり、割引率は0.326%を使用して資産除去債務の金額を
計算しております。

③ 当該資産除去債務の総額の増減
期首残高 115,318千円
時の経過による調整額 375千円
期末残高 115,694千円

（2）連結貸借対照表に計上しているもの以外の資産除去債務
当社グループは、一部の借地について、不動産賃貸借契約に基づく退去時の原状回復に係る債務等を有し

ておりますが、当該債務に関連する賃借資産の使用期間が明確でなく、また、現時点において将来退去する
予定もないことから、資産除去債務を合理的に見積もることができません。そのため、当該債務に見合う資
産除去債務を計上しておりません。

10．記載金額は、４．(2)１株当たり配当額及び８．１株当たり情報に関する注記を除き千円未満を切り捨てて
表示しております。
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個 別 注 記 表
１．重要な会計方針に係る事項に関する注記
（1）資産の評価基準及び評価方法

有価証券
満期保有目的の債券………償却原価法
子 会 社 株 式………移動平均法による原価法
そ の 他 有 価 証 券
市場価格のない株式等以外のもの

………時価法
(評価差額は全部純資産直入法により処理し、売却原価は移動平均法に
より算定)

市場価格のない株式等
………移動平均法による原価法

なお、匿名組合出資金等については、その損益のうち、当社に帰属する
持分相当額を営業外損益に計上するとともに、「投資有価証券」を加減
する方法を採用しております。

（2）固定資産の減価償却の方法
有 形 固 定 資 産………定額法
無 形 固 定 資 産………定額法

（3）引当金の計上基準
貸 倒 引 当 金………一般債権については貸倒実績率法により、貸倒懸念債権及び破産更生債

権は財務内容評価法によっております。
当事業年度においては該当がないため計上しておりません。

賞 与 引 当 金………従業員の賞与支給に充てるため、前事業年度の支給実績を勘案して当事
業年度の負担すべき支給見込額を計上しております。

退 職 給 付 引 当 金………従業員の退職給付に備えるため、当事業年度末における退職給付債務及
び年金資産に基づき計上しております。
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（4）収益及び費用の計上基準
当社は、顧客との契約から生じる収益について、以下の５つのステップを適用することにより収益を認

識しております。
ステップ１：顧客との契約を識別する。
ステップ２：契約における履行義務を識別する。
ステップ３：取引価格を算定する。
ステップ４：契約における履行義務に取引価格を配分する。
ステップ５：履行義務を充足した時に又は充足するにつれて収益を認識する。
当社の主要な事業における主な履行義務の内容及び当該履行義務を充足する通常の時点（収益を認識

する通常の時点）は以下のとおりであります。
①賃貸物件の使用に関連して生ずる電気料等

顧客（賃貸物件のテナント）が使用する電力使用量等について、当該電力等を使用した時点で当該
電力財に対する支配が顧客に移転したと判断し、契約に示されている対価（従量料金）に基づいて収
益を認識し、月次で対価を請求しております。
履行義務の対価は、履行義務を充足してから概ね１ヵ月以内に受領しており、重要な金融要素は含

まれておりません。
②ウインズビルのうち他社との共同事業

ウインズビルのうち他社との共同事業について、契約に基づくサービスを顧客に移転することによ
って当社が履行義務を充足するにつれて、契約に示されている対価に基づいて収益を認識しておりま
す。
履行義務の対価は、当月分を前月末に受領しており、重要な金融要素は含まれておりません。

③ビル管理業務
顧客（賃貸物件のテナント）に対するビル管理業務について、ビル管理業務に係るサービスを顧客

に移転することによって当社が履行義務を充足するにつれて、契約に示されている対価に基づいて収
益を認識し、月次で対価を請求しております。
履行義務の対価は、履行義務を充足してから概ね１ヵ月以内に受領しており、重要な金融要素は含

まれておりません。
（5）その他計算書類の作成のための基本となる重要な事項

控除対象外消費税等の会計処理の方法
………資産に係る控除対象外消費税等は、発生年度の費用として処理しており

ます。
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２．会計上の見積りに関する注記
固定資産の減損
（1）当事業年度の計算書類に計上した金額 ―千円
（2）その他の情報

連結注記表「２．会計上の見積りに関する注記」の内容と同一であります。

３．貸借対照表に関する注記
（1）有形固定資産の減価償却累計額 51,649,232千円
（2）関係会社に対する金銭債権及び金銭債務

短期金銭債務 14,650千円
（3）土地の再評価

土地の再評価に関する法律(平成10年３月31日公布法律第34号）に基づき、事業用の土地の再評価を行
い、当該再評価差額に係る税金相当額を「再評価に係る繰延税金負債」として負債の部に計上し、これを控
除した金額を「土地再評価差額金」として純資産の部に計上しております。
（再評価の方法）
土地の再評価に関する法律施行令(平成10年３月31日公布政令第119号）第２条第３号に定める固定資

産税評価額に合理的な調整を行って算定する方法により算出
（再評価を行った年月日）
2002年３月31日

４．損益計算書に関する注記
関係会社との取引高
売 上 高 960千円
売 上 原 価 1,104,133千円
営業取引以外の取引高 110,200千円

５．株主資本等変動計算書に関する注記
当事業年度末の発行済株式の種類及び株式数
普通株式 49,211,498株

当事業年度末の自己株式の種類及び株式数
普通株式 283,234株
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６．税効果会計に関する注記
（1）繰延税金資産及び繰延税金負債の発生の主な原因別の内訳

繰延税金資産
減価償却費償却限度超過額 25,179千円
減損損失（長期前払費用） 556,159千円
減損損失（建物及び構築物他） 97,122千円
退職給付引当金 21,894千円
株式報酬費用 88,628千円
長期未払金（役員退職慰労金） 2,509千円
投資有価証券評価損 49,275千円
ゴルフ会員権 18,725千円
資産除去債務 35,402千円
未払事業税 58,966千円
税務上の繰延資産 21,833千円
その他 27,256千円
繰延税金資産小計 1,002,952千円

評価性引当額 △311,377千円
繰延税金資産合計 691,575千円

繰延税金負債
固定資産圧縮積立金 △56,203千円
固定資産（資産除去債務部分） △26,261千円
その他有価証券評価差額金 △2,584,716千円

繰延税金負債合計 △2,667,181千円
繰延税金負債の純額 △1,975,605千円

再評価に係る繰延税金資産
土地再評価差額金 2,229,851千円
評価性引当額 △2,229,851千円
再評価に係る繰延税金資産合計 −千円

再評価に係る繰延税金負債
土地再評価差額金 △1,214,541千円
再評価に係る繰延税金負債合計 △1,214,541千円
再評価に係る繰延税金負債の純額 △1,214,541千円
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（2）法定実効税率と税効果会計適用後の法人税等の負担率との差異の原因となった主な項目別の内訳
法定実効税率と税効果会計適用後の法人税等の負担率との間の差異が法定実効税率の100分の５以下であ

るため、注記を省略しております。

７．関連当事者との取引に関する注記
子会社

属性及び会社等の名称 議決権の所有
(被所有)割合

関連当事者
との関係 取引の内容 取引金額

（千円） 科目 期末残高
（千円）

子会社
京阪神建築サービス株式会社

所有
直接100％

土地建物賃貸 賃料の受入 960 ― ―
保守管理仕入 保守管理費支払 1,104,133 未払金 14,650
資金の受入 配当金の受取 100,000 ― ―
役務の提供 業務の受託 10,200 ― ―
役員の兼任

（注）取引条件及び取引条件の決定方針等
1. 保守管理の仕入れに関しては、市場実勢を勘案して、価格交渉の上で決定しております。
2. 子会社は期末の剰余金の状況を勘案し、安定的かつ継続的に配当を実施する方針であります。
3. 取引金額には消費税等が含まれておりません。

８．収益認識に関する注記
収益を理解するための基礎となる情報
連結注記表に記載しているため、記載を省略しております。

９．１株当たり情報に関する注記
（1）１株当たり純資産額 1,519円87銭
（2）１株当たり当期純利益 76円62銭

10．その他の注記
資産除去債務に関する注記
連結注記表に記載しているため、記載を省略しております。

11. 記載金額は、９．１株当たり情報に関する注記を除き千円未満を切り捨てて表示しております。


